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Kirisiw. Bugingi kinde jamiyettin rawajlaniwi hdm xaliqtin turmis darejesinin artip
bariw tiy-jay menen baylanisli qatnasiqlardini jane de quramalasiwina sebep bolmagta. Uy-jay
insannin tiykargl konstituciyaliq huqiqlarinan biri sipatinda tan alinip, on1 natiyjeli huqiqiy
tartipke saliw mamleketlik siyasattii tiykargl bagdarlarinan esaplanadi. Asirese, bazar
ekonomikasi sharayatinda uy-jayga iyelik etiw, onnan paydalaniw, biylik etiw jane uy-jayga
baylanish pitimlerdi amelge asiriw maseleleri puqaraliq-huqiqiy tartipke saliwdi jetilistiriw
zarurligin juzege keltirmekte.

Ozbekstan Respublikasinda keyingi jillarda tdy-jay tarawinda ken kélemli reformalar
amelge asirilmaqta. Atap aytqanda, koép qabathh turaq jaylardi basqariw sistemasin
modernizaciyalaw, ipoteka kreditlew sistemasin rawajlandiriw, jeke menshik mulkke qol
qatilmashgin tdmiyinlew ham pugaralardin turaq jayga bolgan talabin qanaatlandiriwga
garatilgan normativlik-huqiqiy hujjetler gabil etilmekte. Biraq ameliyatta dy-jayga baylanish
kelispewshilikler, mulk iyeleri arasindagi kelispewshilikler, ijara hAm mulk huqiqina baylanish
mashqalalar elege shekem ushirasip tur. Us1 jaginan bul tema ilimiy ham ameliy dhmietke iye.

Izertlewdin aktualhigl. Uy-jay qatnasiglarin puqaralig-huqiquy tartipke saliw temasinii
aktualligl, aldi menen, dy-jaydin puqgaralardin normal turmis keshiriwi ushin zardr bolgan
tiykarg: socialliq bayliglardan biri ekeni menen tdsindiriledi. Konstituciyada har bir shaxstin
uy-jayga bolgan huqiqi kepillengen bolsa da, bul huqiqti amelge asiriw mexanizmlerinde ayirim
huqiqiy bosliglar bar.

Bugingi kunde xaliqtin uy-jayga bolgan talabinin artip baratirgani, késhpes mulk
bazarinin rawajlaniwi, ipoteka qatnasiqlarimin keneyiwi ham jeke mulktin ekonomikaliq
aylanistagl ahmiyeti artip atirgani y-jay qatnasiqlarin huqiquy tartipke saliwga baylanish jana
qatnaslard: talap etpekte. Asirese, kép gabath turaq jaylardi basqariw, uliwmalq mulkten
paydalanmiw, mulk iyelerinin huqiq ham minnetlemelerin aniq belgilew maseleleri ahmiyetli
mashgalalardan biri bolip galmagqta.

Sonday-aq, sud ameliyatinda dy-jayga baylanish kelispewshiliklerdin kébeyiwi de bul
temanin ilimiy jaqtan teren izertleniwin talap etedi. Uy-jay qatnasiglarimini puqaralig-huqiqiy
tabiyatin aniqlaw ham olardi natiyjeli tartipke saliw mexanizmlerin islep shigiw bugingi kiinnin
ahmiyetli waziypalarinan biri bolip esaplanadi.

[zertlewdin maqseti ham waziypalarl. Bul izertlewdin tiykargi maqgseti uy-jay
gatnasiqlarin puqgaralig-huqiqiy tartipke saliwdin teoriyaliq tiykarlar1 ham dameliy
mashqalalarin talqilaw jane nizamshiliqti jetilistiriw boyinsha ilimiy usinis hdm koérsetpeler
islep shigiwdan ibarat.

Bul magsetke erisiw ushin tomendegi waziypalar belgilendi:

e Uy-jay qatnasiqlari tusinigi ham huqiqiy tabiyatin talqilaw;

* Uy-jay huqiqinin puqaraliq huqiq sistemasindagi ornin aniglaw;

e Uy-jay obyektlerine qarata mulk huqiqinin 6zine tan 6zgesheliklerin Gyreniw;
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e Uy-jay menen baylanishi shartnama gatnasiqlarin talqilaw;

» Ameldegi nizamshiliq ham sud dmeliyatindagi mashqalalardi aniqlaw;

 shet mamleketler tajiriybesin salistirmali-huqiqiy analiz etiw;

 nizamshiliqti jetilistiriw boyinsha usinislar islep shigiw.

Izertlew metodologiyasi. Izertlew dawaminda uliwma ilimiy ham arnawl yuridikalq
metodlardan paydalanildi. Sonnan:

« salistirmali-huqiqly metod jardeminde sirt mamleketlerdin dy-jay nizamshilig1 analiz
etildi;

* logikalig-analitikaliqg metod tiykarinda dy-jay qatnasiglarinin huqiqiy manisi aship
berildi;

« sistemal1 qatnas arqali Uy-jay huqiqinin puqgaraliq huqiq sistemasindagi orni tyrenildi;

o formal-yuridikaliq metod jardeminde &meldegi normativlik-huqiqiy hujjetler
analizlendi;

e sud ameliyatin Uyreniw metod1 tiykarinda udy-jayga baylanish Kkelispewshilikler
boyinsha bar mashqgalalar aniqlandi.

Us1 metodlardin gollaniliwi izertlewdin ilimiy tiykarlanganligin tAmiyinlewge x1zmet etti.

Tiykargi natiyjeler ham analiz. Izertlew natiyjesinde ty-jay qatnasiglar1 quramali
huqiqiy qatnasiglar sistemasi ekenligi aniqlandi. Bul qatnasiglar tek gana pugaraliq huqiq
emes, al hakimshilik, finansliq hdm shanaraq huqiqi normalari menen de tig1z baylanisli. Sogan
garamastan, Uy-jay gatnasiqlarinin tiykargi bélegi pugaraliq-huqiqiy xarakterge iye bolip, olar
mulk huqiqi hdAm minnetlemeler huqiqi institutlar1 arqal tartipke salinadi.

Uyreniwler son1 koérsetti, dy-jayga bolgan mulk huqiqin amelge asiriwda ameliy
mashqalalar bar. Atap aytqanda, kép kvartirali turaq jaylardin uliwmaliq mulkinen paydalaniw,
basqariw uyimlarinin wakillikleri, mulk iyelerinin minnetlemeleri hdm kommunal xizmetler
menen baylanish maselelerde huqiqiy anigliq jeterli emes.

Sonday-agq, uy-jaydi ijaraga beriw menen baylanish qatnasiglarda da ayirim kemshilikler
baglanbaqta. Ameliyatta ijara shartnamalarini jazba tiirde rasmiylestirilmegeni, tareplerdin
huqiq hdm minnetlemeleri aniq belgilenbegeni turli kelispewshiliklerdi keltirip shigarmagqta.
Sol sebepli ijara gatnasiqglarin jane de toliq huqiqiy tartipke saliw zarur.

Salistirmali analiz natiyjesinde rawajlangan mamleketlerde uy-jay qatnasiqlarin tartipke
saliwda mulk iyelerinin maplerin qorgawga ayrigsha itibar qaratilatugini aniglandi. Ayirim
mamleketlerde uy-jay kelispewshiliklerin sudqa shekem sheshiw mexanizmleri natiyjeli jolga
qgoyilgan bolip, bul sud jugin azaytiwga xi1zmet etpekte.

[limiy ham ameliy ahmiyeti. Us1 izertlewdin ilimiy ahmiyeti sonnan ibarat, bunda uy-jay
gatnasiqlarinin puqaralig-huqiqiy tabiyati kompleksli tarde uyrenilip, bul tarawdag bar
teoriyaliq koézqaraslar talqilandi. Sonday-aq, uy-jay huqiqinin puqaralq huqiq sistemasindagi
ornina tiyisli ilimiy juwmaglar islep shigildi.

[zertlewdin ameliy ahmiyeti bolsa uy-jayga baylanish nizamshihigt jetilistiriw boyinsha
islep shigilgan usinislar menen belgilenedi Izertlew natiyjelerinen:

» normativlik-huqiqiy hujjetlerdi jetilistiriwde;

e sud ameliyatinda;

e ilimiy-izertlew jumislarinda;

e jogar1 ogiw orinlarinda "Pugaraliq hugigi" ham " Uy -jay hugiqgi" panlerin oqitiwda
paydalaniw mumkin.
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Juwmagq. Juwmagqlap aytqanda, dy-jay qatnasiglarin puqaralig-huqiqiy tartipke saliw
bugingi kinde dhmiyetli ilimiy ham ameliy dhmiyetke iye bolgan maselelerden biri bolip
esaplanadi. Uy-jayga baylanish huqiqiy qatnasiglardin quramalasiwi ham bazar ekonomikasi
sharayatindagi jana tendenciyalar bul tarawdi jetilistiriwdi talap etpekte.

Izertlew dawaminda ameldegi nizamshiliqta ayirim huqiqiy boshqlardin bar ekenligi
aniqlandi. Asirese, kép qabath jaylardi basqariw, uiwma milkten paydalamw ham ijara
gatnasiqlarin tartipke saliw maselelerinde nizamshiligti jane de rawajlandiriw zarur.

Sol sebepli:

e Uy-jay qatnasiqlarina tiyisli nizamshiliqti1 sistemalastiriw;

e mulk iyelerinin huqiq ham minnetlemelerin aniq belgilew;

« turaq jay kelispewshiliklerin mediatsiya arqali sheshiw mexanizmlerin kennen engiziw;

e Uy-jay qatnasiglarin sanlastiritw sistemasin rawajlandiriw maqgsetke muwapiq
esaplanadi.

Bul ilajlar Gy-jay tarawindagi huqiqiy qatnasiqlardi jane de natiyjeli tartipke saliwga ham
pugaralardin Gy-jay huqiglarin isenimli qorgawga xi1zmet etedi.
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